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Factbox

Auftraggeber: Horizon Holding (Shikun &
Binui Holding, Israel)

Auftragnehmer: PORR a.s. NL Prag
Architekt: PORR a.s. design department

Auftragsart: Generalunternehmer &
Planung

Projektart: Hochbau . Wohnbau

Leistungsumfang: Planung und
Errichtung von zwei 13-geschofligen
Wohngebauden

Auftragsvolumen: EUR 25 Mio.
Baubeginn: 04/2020
Bauende: 06/2022

Ort: Prag

Im Rahmen des Projekts River Park Modfany Il errichtet die PORR in
zwei 13-geschossigen Turmen insgesamt 236 Wohnungen.

Kontinuierlich steigende Baupreise haben Anfang 2020 zu Unsicherheiten seitens der
Entwicklungsgesellschaft HORIZON Holding (Tochtergesellschaft des Holdings Shikun&Binui) in Bezug auf
die Wirtschaftlichkeit des Wohnprojektes River Park Modfany Il gefiihrt. Deswegen hat die
Projektplanungsabteilung der PORR den vorliegenden Entwurf umfassend tberarbeitet und konnte dem
Auftraggeber mit einem durchgéangigen Einsatz von Building Information Modeling, kurz BIM, in Planung
und Ausflihrung eine kostenoptimierte Umsetzung bieten.

Beim Projekt River Park Modfany Il in Prag handelt es sich um ein mehrteiliges Wohnensemble mit
insgesamt 800 Wohnungen, das in unmittelbarer Nahe des Flusses Moldau, des Golfclubs Hodkovi¢ky und
des Hauptradwegs von Prag liegt. Innerhalb weniger Jahre wird das Gebiet in ein attraktives Viertel mit
800 Wohnungen in umweltfreundlichen Gebduden umgewandelt. Das Projekt wird den beliebten Stadtteil
in Prag nicht nur mit neuen Wohnungen bereichern, sondern auch mit einem attraktiven Lebensstil in
einem benutzerfreundlichen Komplex mit minimalen Auswirkungen auf die Umwelt (iberzeugen. Der
Auftrag fur die Errichtung von 236 Wohnungen in zwei 13-geschossigen Gebauden ging im Frihjahr 2020
an die PORR. Dabei stand das Projekt noch zu Jahresbeginn auf der Kippe: Die tiber die letzten Jahre
kontinuierlich gestiegenen Baupreise lieBBen die Entwicklungsgesellschaft HORIZON Holding an der
Wirtschaftlichkeit des Projekts zweifeln. Nur unter der Bedingung, dass die Errichtungskosten die
Obergrenze nicht Uberschreiten, war eine Umsetzung moglich. Aufbauend auf den vorliegenden Planen hat
die kurz zuvor gegriindete Projektplanungsabteilung der PORR dieses sportliche Ziel durch den
konsequenten Einsatz von Building Information Modeling, kurz BIM, erreicht. Von der Planung mit
Autodesk Revit bis zur Ausfiihrung mit Autodesk BIM 360 konnte die PORR die Projektkosten effizient
verteilen. Durch die von der PORR vorgenommenen Anderungen - etwa eine Optimierung der Schichte,
der Kommunikationskerne oder der Kommunikationswellen - hat man zum Beispiel Platz fir mehr zu
verkaufende Wohnflache geschaffen. Zusétzlich hat das Team auch die Haustechnik- und
Tragwerksplanung sowie die Statik des Gebaudes verandert. In Summe konnte die PORR fiir den
Auftraggeber eine Ersparnis von EUR 3 Mio. erzielen.

Durch Planungsénderungen und den Einsatz von BIM konnte der Auftraggeber in Summe EUR

3 Mio. einsparen.

Karel Koehler
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Konsequenter BIM-Einsatz

Die deutlichen Kosteneinsparungen bei gleichzeitiger Erweiterung der
Wohnflache ist der PORR gelungen, obwohl sie auf bestehenden
Genehmigungen und Pléanen aufbauen musste. So konnte das Team
entsprechend der Vorgaben des Bauherrns etwa die Verteilung der
Wohnungen in den einzelnen Geschossen, die Héhe der Tiefgarage oder die
Platzierung des Objekts im Gelande nicht mehr andern. Da es sich um das
erste BIM-Projekt der tschechischen PORR Tochter handelt hat das Team mit
Hilfe des konzernweiten BIM-Know-hows einen BIM-Projektabwicklungsplan
erstellt. Weil die Unterlagen des Bauherrn in 2D waren, musste man zuerst
mit Autodesk Revit ein 3D-Modell erstellen, mit dem alle Beteiligten in
weiterer Folge gearbeitet haben. Fiir die Projektplanung hat die PORR
Autodesk BIM 360 verwendet, fiir die Fehlerbeseitigung Autodesk BIM 360
coordinate.
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Neben der Errichtung der beiden Turme ist die PORR auch fir die
Sonderwunschabwicklung der zukiinftigen Eigentimerinnen und Eigentimer
verantwortlich. So kdnnen durch die direkte Kontaktaufnahme zahireiche
Probleme und Missversténdnisse schon in einer friihen Projektphase
vermieden werden. Die Verhandlungen mit 236 Parteien stellt fiir den
Kundenservice der PORR aber dennoch eine enorme logistische und
organisatorische Herausforderung dar.

Beim Auftrag handelt es sich um die zweite Etappe des Wohnprojekts River
Park Modrany II, deren Beginn zeitlich mit der Fertigstellung der ersten
Etappe zusammenfallt. Eine echte Herausforderung stellten gemeinsam
genutzte und konstruktiv verbundene Bauteile wie etwa die Tiefgarage dar,
die in der Planung von Anfang an beriicksichtigt werden mussten. Da einer
der Wohntlirme in der Ndhe einer Eisenbahnstrecke errichtet wird, wurde er
auf Schwingungstilgern errichtet, um die Ubertragung der Schwingen von den

Gleisen in die Wohnungen zu verhindern. Dabei wurden hohe Anspriiche an
die Ausfiihrungsqualitat der Ortbetonkonstruktion gestellt, die von der PORR
internen Abteilung fir Ortbetonkonstruktionen problemlos gemeistert
wurden.
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Der grof3flachige BIM-Einsatz in Verbindung mit dem Know-how der
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der PORR hat entgegen den urspriinglichen

Beflirchtungen des Auftraggebers eine wirtschaftliche Abwicklung des

Projekts ermdglicht. Durch die enge Zusammenarbeit verschiedener
Abteilungen der PORR wird das Projekt zeitgerecht fertiggestellt und
entsprechend den Wiinschen der kiinftigen Eigentiimerinnen und Eigentimer
Uibergeben werden kénnen.

Te c h n i S c h e D ate n Bruttogeschossflache 15.500 m?

Balkonflachen 3.290 m2
Handelsflache 945 m?
Oberirdische Geschosse 13
Unterirdische Geschosse 3
Parkplatze 216
Befestigte Oberflachen 1500 m2
Griinflichen 6.600 m2

Galerie
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